






























RELAZIONE TECNICA DI STIMA

OGGETTO:  Complesso immobiliare sito in Gioia del Colle (BA) in

via Gabriele D'Annunzio nn.76-78.

COMMITTENTE: SPES Gioia S.p.A.

PREMESSA

Il  dott.  Fabio  Diomede,   in  qualità  di  amministratore  unico  e

rappresentante della società S.P.E.S. Gioia S.p.A., con sede in Gioia

del Colle alla via Gabriele D'Annunzio nn.76-78, p.iva 06245760720,

conferiva,  con  Determinazione  n.80/2017  del  07/07/2017,  al

sottoscritto  dott.  arch.  Carlo  Ermanno  Carabellese  nato  a  Bari  il

06/01/1981,  codice  fiscale  CRBCLR81A06A662D,  iscritto  all’Ordine

degli Architetti della provincia di Bari al n. 2261 e con studio in Bari alla

Via S. Matarrese n. 4, il seguente incarico:

Servizio di stima del valore del complesso imobiliare e del canone

di locazione

Accettato  l’incarico,  effettuato  il  sopralluogo  sull'immobile  in  data

12/07/2017  e  previa  acquisizione  ed  analisi  della  documentazione

tecnico-amministrativa, si rassegna la presente relazione estimativa.
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Descrizione degli immobili

Trattasi  di  complesso  immobiliare  sito  in  Gioia  del  Colle  alla  via

gabriele D'Annunzio nn.76-78.  Il  complesso è utilizzato dalla stessa

S.P.E.S.  Gioia  S.p.A.  che  svolge  la  gestione  dei  seguenti  servizi:

gestione dei rifiuti urbani e igiene ambientale; manutenzione ordinaria

e   straordinaria  degli  impianti  comunali  di  pubblica  illuminazione;

manutenzione  del  verde  pubblico;  pulizia  degli  immobili  comunali;

gestione di impianti fotovoltaici.

Il complesso immobiliare è composto da un suolo all'interno del quale

sono presenti i seguenti immobili:

 una palazzina uffici e servizi (B);

 una cabina elettrica;

 una officina (A1);

 un vano tecnico (A1);

 un locale guardiola (A1);

 un deposito (A5);

 due immobili destinati a box e deposito (A3-A4);

 una tettoia (A2).

Gli immobili sono così composti:

 Palazzina uffici e servizi (B) è composta da due ingressi, una

reception,  otto  vani  ad  uso  ufficio,  tre  servizi  igienici  per  il

personale, un blocco wc con annesse docce, uno spogliatotoio

con annessi  vani wc e box doccia,  tre vani ad uso archivi  e
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deposito, un vano per ristoro e svago. L'immobile è realizzato

con struttura in c.a. e solai in laterocemento. La pavimentazione

e i  rivestimenti  sono in  materiale  ceramico,  le  porte  sono  in

legno e le finestre sono in alluminio e vetro. L'immobile è dotato

di  impianto  di  riscaldaldamento  autonomo con caldaia  a  gas

metano e radiatori e di singoli  impianti  di climatizzazione con

pompa di calore, collocati in quasi tutti gli ambienti destinati ad

ufficio.  L'immobile  si  presenta  in  uno  stato  di  conservazione

sufficiente,  ma si  rilevano puntuali  fenomeni  di  infiltrazioni  di

acque meteoriche sulla copertura, diffusi fenomedi di distacco

superficiale di tinteggiatura dai propretti  e parziali  distacchi di

copriferro dai devanzali in c.a. delle finestre.

 La  cabina  elettrica è  seminterrata  ed  è  composta  da  un

corridoio e da tre vani ed è realizzata con struttura in c.a. e solai

in  laterocemento.  L'immobile  si  presenta  in  uno  stato  di

conservazione sufficiente.

 L'immobile destinato ad officina (A1) è composto da tre vani, in

parte  utilizzati  come  deposito  e  in  parte  come  locale  per  la

riparazione  degli  automezzi,  e  da  un  porticato.  L'immobile  è

realizzato  con  struttura  in  c.a.  e  solai  in  laterocemento.  La

pavimentazione è in cemento di tipo industriale, le finestre sono

in  alluminio  e  vetro.  L'immobile  è  privo  di  impianto  di

riscaldaldamento o di climatizzazione. L'immobile si presenta in

uno stato di conservazione sufficiente, con parziali distacchi di

copriferro dalle travi in c.a..
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 Il  vano tecnico (A1) è composto da due vani rispettivamente

destinati a centrale termica e a centrale anticendio. Nel vano

centrale  termica  è  presente  una  caldaia  alimentata  con  gas

metano,  a  servizio  di  tutta  la  palazzina  uffici;  nel  vano

anticendio è  presente il  gruppo pompe e i  serbatoi  di  acqua

potabile e un serbatoio interrato, che alimenta la rete di idranti

presente  in  tutto  il  complesso  immobiliare.  L'immobile  è

realizzato con setti e solai in c.a. ed è dotato di pavimentazione

in cemento di tipo industriale.

 Il  locale guardiola (A1) è composto da un unico vano ed è

posto  i  prossimità  dell'ingresso.  Lo  stesso  è  realizzato  con

struttura  in  c.a.  e  solai  in  laterocemento  ed  è  dotato  di

pavimentazione in ceramica.

 Il  deposito (A5) è composto da due vani ed è realizzato con

struttura in c.a. e solai in laterocemento. 

 I due immobili destinati a box e deposito (A3-A4) sono due

distinti fabbricati, rispettivamente composti da n.12 (A3) e da n.

7  box  (A4)  disposti  in  serie,  destinati  in  parte  al  ricovero  di

automezzi e in parte a deposito. Il primo (A3) è realizzato con

setti  e  solai  in  c.a.,  mentre  il  secondo (A4)  è  realizzato  con

pilastri  in  c.a.,  pereti  in  muratura  e  copertura  in  lamiera

coibentata. Entrambi gli immobili presentano pavimentazione in

cemento  di  tipo  industriale,  serrande  metalliche  avvolgibili

elettriche e impianto di allarme.
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 La  tettoia  (A2) è  realizzata  con  struttura  metallica  e  copre

l'isola ecologica del complesso, dotata di un piano sopralelevato

per lo scarico dei rifiuti, accessibile mediante rampe.

L'area esterna destinata in parte a parcheggio, in parte a viabilità e in

parte  ad  area  di  stoccaggio  rifiuti,  è  recintata  e  dotata  di  accesso

carrabile con cancello scorrevole motorizzato. La stessa è dotata di

impianto di trattamento delle acque di prima pioggia ma si presenta in

mediocre stato di conservazione. Si rileva infatti che parte dello strato

di  asfalto  e  consumato  e  parzialemente  distaccato.  La  recinzione,

oggetto di recente sostituzione, è stata in parte danneggiata dall'uso

improprio degli automezzi.

Descrizione dell'area

Il complesso immobiliare si trova in zona semiperiferica del Comune di

Gioia del Colle, in un area adiacente alla linea ferroviaria prossima al

centro  urbano  (400  m).  La  zona  ha  un  carattere  prevalentemente

residenziale, caratterizzato dalla presenza alcuni servizi privati (negozi

di vario tipo).  La zona ha una posizione strategica dovuta al facile

collegamento  con  il  centro  urbano,  alla  viabilità  extraurbana

(autostrada A14)  e alla stazione ferroviaria.

 Dati catastali 

L'immobilie risulta censiti nel N.C.E.U. del Comune di Gioia del Colle

al: Fl. 44 – P.lla 1039– sub.3- Cat. D/1– R. 12.034,00 €;
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TITOLI DI PROPRIETÀ

Gli immobili oggetto della presente stima sono pervenuti in proprietà

alla  società  S.P.E.S.  Gioia  S.p.A.  giusto  ATTO COSTITUTIVO del

21/12/2004  (Repertorio n. 93193, Raccolta n. 21256), rogante notaio

Nicola Guida di Gioia del Colle (BA).

REGOLARITÀ EDILIZIA

L’immobile di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto di perizia è

stato realizzato in virtù di:

- Progetto  Approvato  dal  Commissario  Straordinario  n.776  del

29/12/1981 (Realizzazione immobile);

- Deliberazione  della  Giunta  Municiale  n.524  del  27/08/1997

(Ampliamento);

- D.I.A.   n.203/2006  del  22/06/2007  (Realizzazione  tettoia

metallica).

Non si dispone di dati in merito al certificato di agibilità dell'immobile.

Si  rileva  che  nella  palazzina  uffici  e  servizi,  il  vano  che  nella

planimetria  catastale  è  rappresentato  come un  un  abiente  unico  è

suddiviso  in  cinque vani:  una sala relax  e ristoro;  un  vano ad uso

reception;  una  saletta  riunioni;  un  ufficio;  un  archivio.  Nello  stesso

immobile  è stata realizzata una porta di uscita dallo spogliatoio, non

riportata nella planimetria catastale.

Nell'immobile destinato a box auto, dotato con copertura in lamiera,

due box sono stati fusi in un unico ambiente.

Non si dispone di titoli edilizi relativi alle opere effettuate.
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CONSISTENZA: 

Cod. Altezza
media
(m)

Dest. Sup. lorda
(m2)

Coeff.  di
dest.

Sup. virtuale
(m2)

B 3,00
4,50

Ufficio e servizi 630 1,00 640

A1 4,05 Officina 276 0,5 138
A1 4,05 Portico 68 0,1 7
A1 2,7 Vani tecnici 40 0,25 10
A1 3,1 Guadiola 22 0,6 13
A2 5,9 Tettoia 92 0,2 18
A3 4,15 Box 442 0,5 221
A4 3,55 Box 364 0,5 182
A5 3,98 Deposito 154 0,5 77

- - Area esterna 7400 0,01 74
TOTALE 1380

METODOLOGIA DI STIMA

La metodologia di stima utilizzata è quella tecnico-comparativa avendo

preso in esame beni simili a quello oggetto di stima sia per ubicazione,

tipologia  ed  estensione  e  caratteristiche  tecnico  –  costruttive  e

rifiniture.
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COMPARATIVI OFFERTI IN VENDITA SUL MERCATO IMMOBILIARE LOCALE

Dall'analisi del mercato locale si rileva che l'offerta di immobili destinati

al terziario è molto bassa, pertanto si fa riferimento a varie tipologie di

immobili, considerando che la tipologia di immobile oggetto di stima è

unica nel suo genere, sia per destinazione sia per consistenze delle

unità.

Data

annuncio

Tipologia Prezzo richiesto

(€)

Sconto  Superficie

(m2)

Valore unitario

(€/m2)

17/02/17 Capannone € 2.600.000,00 10,00% 2200 € 1.065,00

03/03/17 Locale commerciale € 200.000,00 10,00% 210 € 855,00

29/06/17 Locale per palestra € 280.000,00 10,00% 440 € 570,00

23/06/17 Locale commerciale € 135.000,00 10,00% 130 € 935,00

nn Ufficio € 50.000,00 10,00% 56 € 805,00

04/06/17 Ufficio € 120.000,00 10,00% 120 € 900,00

21/06/17 Locale per palestra € 500.000,00 10,00% 550 € 820,00

Si evidenzia che le unità offerte in vendita presentano una superficie

mediamente bassa rispetto all'immobile  oggetto  di  valutazione e un

prezzo medio di circa 850,00 €/m2.
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Si riportano inoltre i valori OMI dell’Agenzia del Territorio che per la

zona riportano i seguenti parametri, aggiornati al primo semestre 2016:

Fascia/Zona: Periferica/TRA LA SP 106, VIA FEDERICO DI SVEVIA,

VIA NOCI, BORGO DELLE MIMOSE, COLLE DELLE GIOIE

Codice Zona: D1

- Uffici in stato conservativo normale: 

950,00 €/m2 – 1.400,00 €/m2

- Capannoni industriali in stato conservativo normale: 

385,00 €/m2 – 560,00 €/m2

- Laboratori in stato conservativo normale: 

660,00 €/m2 – 840,00 €/m2
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STIMA

 Considerata l'ubicazione, che presenta un mercato immobiliare

poco attivo di immobili destinati al terziario, con un offerta molto

bassa;

 Considerata  l'elevata  estensione  dell'immobile,  che  lo  rende

difficilmente commerciabile in tempi brevi;

 Considerata la destinazione specifica dell'immobile, che limita

notevolmente il potenziale numero di acquisrenti;

 Considerate la tipologia, la qualità delle rifinure e degli impianti

e lo stato di conservazione;

 Considerata  la  posizione,  la  facile  accessibilità  e  l'ampia

presenza di aree esterne;

si ritiene che il  Valore di mercato del complesso immobiliare,  con

un grado di commerciabilità normale, sia il seguente,:

Valore dell'immobile = 1.380 m2 x 700,00 €/m2 = 965.000,00 € 

Valore di immediato realizzo = 750.000,00 €

Si  specifica  che  l'alienabilità  dell'immobile  richiede  la  propedeutica

regolarizzazione  delle  difformità  rilevate,  mediante  indonea  pratica

edilizia in sanatoria e aggiornamento della planimetria catastale.
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La  stima  del  canone  di  locazione  dell'immobile  viene  determinata

applicando  un  idoneo  saggio  di  capitalizzazione  al  valore

dell'immobile.

Il  saggio  di  capitalizzazione,  che  indica  il  reddito  lordo  annuo

dell'immobile, si detrmina mediante l'analisi del rapporto dei valori di

locazione e di mercato dell'OMI dell'Agenzia del Territorio:

- Uffici in stato conservativo normale: 

Valori di mercato: 950,00 €/m2 – 1.400,00 €/m2

Valori di locazione: 4,00 €/m2x mese – 5,80 €/m2 m2x mese

Reddito lordo1: 12 mesi x 4,00 €/m2x mese / 950 €/m2 x 100 = 5,05%

Reddito lordo2: 12 mesi x 5,80 €/m2x mese / 1.400 €/m2 x 100 = 4,97%

Dall'analisi  effettuata  si  ritiene  che  il  reddito  lordo  congruo

dell'immobile sia il 5%, pertanto.

Canone di Locazione annuo: 5%965.000,00 € = 48.250,00 €

Canone di Locazione mensile: 48.000,00 € / 12 mesi = 4.020,00 €

Canone di Locazione unitario: 4.020,00 € / 1.380 m2 = 2,91 €/m2mese
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Durante  il  sopralluogo  è  emersa  la  necessità  di  escludere

dall'eventuale contratto di locazione una porzione della palazzina uffici

e servizi e tre box auto, corrispondenti alla tabella di seguito riportata:

Cod. Altezza
media
(m)

Dest. Sup. lorda
(m2)

Coeff.  di
dest.

Sup. virtuale
(m2)

B 3,00
4,50

Ufficio e servizi 179 1,00 179

A3 4,15 Box 40 0,5 20

A4 3,55 Box 104 0,5 52

TOTALE 251

Il  canone  di  locazione  mensile  relativo  a  tale  porzione  del  complesso

immobilare è pari a : 251 x 2,91€/m2mese = 730,00 €

Pertanto  il  canone  di  locazione  mensile  del  complesso

immobiliare, privo della porzione indicata, è pari a 

4.020,00 – 730,00 = 3.290,00 €

La presente relazione si compone di n. 12 (dodici) pagine.

Tanto in adempimento all’incarico ricevuto.

Bari 20/07/2017

Dott. Arch. Carlo Ermanno Carabellese
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ALLEGATI

- Mappa stradale e viste aeree

- Foto dello stato dei luoghi

- Rilievo difformità

- Individuazione porzioni di immobile da escludere dalla locazione

- 1.Visura Catastale Storiica

- 2. Visura Suolo

- 3. Estratto di Mappa

- 4. Planimetria catastale

- 5. Atto di proprietà

- 6. D.I.A.

- 7-8. Schede GEOPOI

- 9-15. Schede Comparabili
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MAPPA STRADALE

VISTA AEREA
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ALLEGATI FOTOGRAFICI

Ingresso

Area esterna
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Uffici (B)

Uffici(B)
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Uffici (B)

Uffici (B)
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Bagni (B)

Spogliatoi (B)

CD2 ARCHITETTI  s.r.l. - p.iva 068785707527
Via S. Matarrese 4 – 70124 – Bari – tel/fax: 0805027468 

18



Guargiola (A1)

Officina (A)
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Officina (A1)

Vani tecnici (A1)
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Centrale antincendio (A1)

Centrale termica (A1)
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Box (A3)

Box (A3)
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Box (A4)

Box (A4)
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Deposito (A5)

Tettoia (A2)
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Recinzione

Particola area estrna
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Rilievo difformità

Individuazione porzioni di immobile da escludere dalla locazione
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CONVENZIONE TARIFFE FOTOVOLTAICO

CONVENZIONE N° M01F01750007 PER IL RICONOSCIMENTO DELLE TARIFFE INCENTIVANTI DELLA PRODUZIONE DI
ENERGIA ELETTRICA DA IMPIANTI FOTOVOLTAICI AI SENSI DEL DECRETO MINISTERIALE DEL 19.2.2007 E DELLA
DELIBERA DELLA AUTORITÁ PER L'ENERGIA ELETTRICA E IL GAS N. 90/07

Con la presente Convenzione

tra

il Gestore dei Servizi Energetici - GSE S.p.a., con sede in Roma, Viale Maresciallo Pilsudski n. 92, capitale sociale di € 26.000.000,00, interamente
versato, iscritta al n. 97487/99 del Registro Imprese di Roma, codice fiscale e Partita I.V.A. 05754381001, nella persona dell'Ing. Gerardo Montanino
nella qualità di Direttore della Direzione Operativa, in seguito denominata per brevità "GSE"

e

S.P.E.S. GIOIA S.P.A. con sede in VIA G.D’ANNUNZIO, 76 78 Comune GIOIA DEL COLLE (BA), codice fiscale 06245760720 e partita iva
06245760720, rappresentata da COLAPINTO GIACOMO POMPEO nato a GIOIA DEL COLLE (BA) il 24/01/1952 nella qualità di
Rappresentante Legale, in qualità di soggetto responsabile dell'impianto fotovoltaico oggetto della presente Convenzione, in seguito denominato per
brevità "Produttore";

nel loro insieme denominate anche "le Parti",

premesso

- che con richiesta, come da protocollo GSE del 13/06/2008, è stata inoltrata domanda di concessione della "tariffa incentivante" di cui al D.M.
19.2.2007 per l'impianto fotovoltaico denominato SPES , di potenza nominale pari a 46,64 kW, ubicato nel sito di Via G.D'Annunzio n. 76/78,
Comune di GIOIA DEL COLLE (BA);

- che tale domanda di concessione è stata dal GSE identificata con il n. 59156;
- che il GSE, con propria lettera ha comunicato al Produttore il valore della tariffa incentivante, riconosciuta all'impianto fotovoltaico di cui sopra,

pari a 0,40 €/kWh;
- che il Produttore (Produttore o Soggetto Responsabile) risulta essere il soggetto responsabile dell'impianto, indicato al precedente alinea, ai sensi

dell'art. 2, comma 1, lett. h) del D.M. 19.2.2007;
- che l'impianto fotovoltaico è entrato in esercizio in data 18/04/2008 individuata come prima data utile a decorrere dalla quale sono verificate tutte

le condizioni, elencate nel seguito, come previsto dall'art. 2, comma 1, lett.g) del DM 19.2.2007:
i. l'impianto è collegato in parallelo con il sistema elettrico;
ii. risultano installati tutti i contatori necessari per la contabilizzazione dell'energia prodotta e scambiata o ceduta con la rete;
iii. risultano attivi i relativi contratti di scambio o cessione dell'energia elettrica;
iv. risultano assolti tutti gli eventuali obblighi relativi alla regolazione dell'accesso alle reti;

- che trattasi di impianto fotovoltaico realizzato con un intervento di nuova costruzione di cui all'art. 2 del D.M. 19.2.2007;
- che trattasi di impianto fotovoltaico parzialmente integrato di cui all'art. 2 del D.M. 19.2.2007;
- che l'impianto fotovoltaico non rientra nei casi (tra di loro non cumulabili) di incremento della tariffa indicati nell'art. 6, comma 4, del D.M.

19.2.2007;
- che l'impianto fotovoltaico non opera in regime di scambio sul posto e la produzione di energia elettrica coincide con l'energia elettrica immessa in

rete ;
- che il soggetto responsabile ha dichiarato di non incorrere, per l'impianto fotovoltaico oggetto della presente convenzione, nelle condizioni che, ai

sensi dell'art. 9, commi 1, 2, 3 e 4, del D.M. 19.2.2007, comportano la non applicabilità o la non cumulabilità con le tariffe di cui all'art. 6 e con il
premio di cui all'art. 7 del D.M. 19.2.2007, in particolare:

i. la realizzazione dell'impianto fotovoltaico non ha usufruito e non usufruirà di incentivi pubblici di natura nazionale, regionale, locale o
comunitaria in conto capitale e/o interessi con capitalizzazione anticipata, eccedenti il 20% del costo di investimento

ii. l'energia elettrica prodotta dell'impianto fotovoltaico non beneficia e non beneficerà:

dei certificati verdi di cui all'art. 2, comma 1, lettera o) del D.Lgs. 387/2003;
dei titoli derivanti dalla applicazione delle disposizioni attuative dell'art. 9 , comma 1, del D.Lgs. 79/99 e dell'art. 16, comma 4, del
D.Lgs. 164/2000;

iii. per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico non è stata e non sarà richiesta la detrazione fiscale richiamata all'art. 2, comma 5, della
legge 289/2002, ivi incluse le proroghe e modificazioni della medesima detrazione;

si stipula quanto segue:
le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione.

Articolo 1



Oggetto della Convenzione

La presente Convenzione ha per oggetto il riconoscimento, da parte del GSE al Produttore, del contributo spettante all'energia elettrica prodotta dalla
fonte solare mediante conversione fotovoltaica e incentivata ai sensi dell'art. 7 del D.lgs 387/03, del D.M. del 19.2.2007 e della delibera n. 90/07.

Articolo 2
Decorrenza e valore dell'incentivazione

Per un periodo di venti anni a decorrere dal 18/04/2008 la tariffa incentivante, costante in moneta corrente, da riconoscere all'impianto fotovoltaico
oggetto della presente Convenzione è pari a 0,40 €/kWh

Articolo 3
Modalità di erogazione delle tariffe incentivanti

Il pagamento delle tariffe incentivanti verrà effettuato dal GSE sulla base delle misure previste della delibera dell'A.E.E.G. n. 88/07 e in conformità alle
modalità di erogazione disciplinate dalla delibera n. 90/07.
Con riferimento agli art. 3 e 4 della delibera n. 88/07 Enel Distribuzione S.p.A. è il soggetto che ha la responsabilità della rilevazione, registrazione e
comunicazione al GSE delle misure dell'energia fotovoltaica incentivata.
Il GSE dispone il pagamento delle tariffe incentivanti con valuta l'ultimo giorno del mese successivo a quello di ricevimento delle misure ("Data di
Pagamento"). Nel caso in cui la "Data di Pagamento" ricada in un giorno festivo, il pagamento è disposto con valuta il giorno lavorativo immediatamente
successivo.
Il GSE provvederà al pagamento delle tariffe incentivanti accreditando gli importi sul conto corrente bancario indicato dal Produttore nella "scheda dati
anagrafici ai fini dell'erogazione delle tariffe incentivanti" di cui alle premesse.

Articolo 4
Cessione dei crediti

Il GSE provvederà ad adempiere la propria obbligazione di pagamento dei crediti verso il cessionario dei medesimi subordinatamente al rispetto delle
seguenti condizioni:

(a) che la cessione dei crediti abbia ad oggetto la totalità dei crediti residui vantati dal cedente nei confronti del GSE;
(b) che i crediti vengano ceduti ad un unico cessionario;
(c) che l'atto di cessione dei crediti:

(i.) sia stipulato in data successiva alla sottoscrizione della presente convenzione;
(ii.) sia redatto completando esclusivamente gli appositi campi del modello standard pubblicato sul sito internet del GSE (www.gse.it), il cui

contenuto, per il resto, non potrà essere modificato in alcuna sua parte;
(iii.) abbia la forma di atto pubblico o scrittura privata autenticata da notaio, ai sensi dell'art. 69 del R.D. n. 2440 del 1923, e venga notificato

al GSE a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento;
(iv.) riporti in allegato la presente convenzione, quale parte integrante e sostanziale dell'accordo di cessione;
(v.) in occasione della notifica al GSE, sia accompagnato dall'esplicito consenso al trattamento dei dati personali da parte del cedente - come

previsto dall'art.23 del d.lgs. 30 giugno 2003, n. 196 - affinchè il GSE possa procedere ad una verifica in capo al cedente, per assolvere
alle finalità indicate dall'art. 48 - bis del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 602, anche al momento della notifica della cessione;

(d) che la verifica di cui al precedente punto c (v) dia esito positivo (ovvero che non vi siano inadempienze all'obbligo di versamento derivante dalla
notifica di una o più cartelle esattoriali);

(e) che la cessione dei crediti sia espressamente accettata dal GSE mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento inviata al cedente ed al
cessionario.

L'accettazione della cessione dei crediti non pregiudica la facoltà di GSE di opporre al cessionario la compensazione che avrebbe potuto opporre al
cedente.
L'eventuale retrocessione dell'intero credito residuo all'originario cedente dovrà:

(a.1) avvenire nella stessa forma con la quale è stato stipulato l'atto di cessione dei crediti, vale a dire
(i.) con atto pubblico o scrittura privata autenticata dal notaio; e
(ii.) utilizzando esclusivamente il modello standard pubblicato sul sito internet del GSE (www.gse.it), il cui contenuto non potrà essere

modificato in alcuna sua parte;
(b.1) essere sottoscritta da entrambe le parti;
(c.1) essere notificata al GSE mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento contenente anche l'indicazione delle coordinate del nuovo

conto corrente bancario sul quale effettuare i pagamenti dei crediti;
(d.1) espressamente accettata dal GSE mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento inviata ad entrambe le parti.

Anche in caso di retrocessione dei crediti residui, il GSE si riserva la facoltà di opporre all'originario cedente la compensazione che avrebbe potuto
opporre al cessionario.
Il GSE provvederà a pagare i crediti residui al titolare originario del credito a decorrere dal secondo mese successivo alla accettazione della
retrocessione dei crediti. Alcuna responsabilità potrà essere ascritta al GSE nei confronti dell'originario cedente e del cessionario nel caso di mancata,
errata e/o ritardata notifica dell'atto di retrocessione dei crediti.
Le disposizioni di cui ai precedenti capoversi del presente articolo trovano applicazione anche in ipotesi di successiva cessione operata dal cessionario
dei crediti a beneficio di terzi con l'esclusione del punto c (ii) e a.1 (ii).
Le condizioni di cui al primo capoverso, ad eccezione di quanto previsto al punto c (ii), e al terzo capoverso, ad eccezione di quanto previsto al punto
a.1 (ii), del presente articolo trovano applicazione anche in ipotesi di:



(a.2) conferimento a terzi del mandato all'incasso (revocabile/irrevocabile) dei crediti;
(b.2) conferimento dazione in pegno dei crediti.

Articolo 5
Responsabilità

Il GSE non potrà essere considerato responsabile per danni di qualsiasi natura derivanti dalla mancata, errata e/o ritardata comunicazione delle misure di
cui al precedente articolo 3, da parte di Enel Distribuzione S.p.A. , soggetto responsabile della rilevazione, registrazione e comunicazione delle misure al
GSE.

Articolo 6
Documentazione

Il Produttore si impegna a procurare a propria cura e spese e a consegnare al GSE, su semplice richiesta, e nel rispetto delle scadenze e/o cadenze
fissate, ogni documentazione relativa all'impianto fotovoltaico di cui alla presente Convenzione, alle sue caratteristiche di funzionamento e alle operazioni
di manutenzione e verifica effettuate. In particolare, ai sensi dell'art. 3, comma 5, della delibera n. 90/07, il Produttore, nel caso in cui uno o più pannelli
e/o convertitori della corrente continua in corrente alternata che compongono l'impianto, vengano sostituiti con altri di pari potenza, a causa di danni o
avarie non riparabili e che ne rendano necessaria la sostituzione, comunica tempestivamente al GSE i nuovi numeri di matricola a sostituzione di quelli
precedenti .
Oltre alle specifiche modalità previste dall'articolo 4 il Produttore si impegna ad inviare al GSE, a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, ogni
eventuale variazione dei dati riportati nella "scheda anagrafica ai fini dell'erogazione delle tariffe incentivanti". Nel caso di comunicazioni di variazione delle
coordinate bancarie di domiciliazione dei pagamenti delle tariffe incentivanti, tale variazione sarà resa operativa dal GSE nel secondo mese successivo al
mese di ricevimento della comunicazione medesima da parte del GSE.
Il soggetto responsabile si impegna a trasmettere al GSE, ai fini del monitoraggio tecnologico di cui all'art. 15, comma 1 del DM 19.2.2007, i dati e le
informazioni previsti dall'art. 11 della delibera 90/07, secondo la cadenza temporale ivi prevista e le modalità indicate dal GSE.

Articolo 7
Verifiche e controlli

Il GSE si riserva in ogni momento la facoltà di effettuare sopralluoghi sull'impianto fotovoltaico, direttamente o tramite terzi dallo stesso debitamente
autorizzati, al fine di accertare il diritto alle tariffe incentivanti da parte del Produttore, o la permanenza del diritto medesimo, anche tramite verifiche e
controlli sulle caratteristiche dei componenti di impianto e sulle apparecchiature di misura al fine di accertare la veridicità delle informazioni e dei dati
trasmessi, nonchè la loro conformità a quanto previsto dalla normativa di riferimento. 
Il GSE comunicherà al Produttore la data di effettuazione del sopralluogo sull'impianto fotovoltaico. Nel corso delle attività di verifica, il Produttore potrà
avvalersi e/o farsi rappresentare da un proprio consulente tecnico, del quale il Produttore dovrà comunicare formalmente al GSE il nominativo ed i
riferimenti per eventuali comunicazioni.
L'esito dei controlli viene comunicato al Produttore e, in caso di esito negativo, determinerà le conseguenze di cui all'articolo 10, comma 3, della delibera
n. 90/07.

Articolo 8
Decorrenza e durata della Convenzione

La presente Convenzione ha decorrenza dal 18/04/2008 e scadenza il 17/04/2028.
La presente Convenzione si intende risolta di diritto e cessa di produrre effetti tra le Parti qualora il Produttore incorra in una delle ipotesi di decadenza
previste dall'art. 10 della legge 575/1965 e successive modificazioni e integrazioni, nonchè si verifichi la fattispecie individuata dall'art. 10, comma 3 della
delibera n. 90/07 .

Articolo 9
Giurisdizione

Per qualsiasi controversia derivante o comunque connessa all'interpretazione e alla esecuzione della presente Convenzione e degli atti da essa richiamati,
le Parti convengono la competenza esclusiva del Foro di Roma.

Articolo 10
Perfezionamento della Convenzione

Ai fini del perfezionamento della Convenzione il Produttore è tenuto a stampare tramite il portale informatico l'apposita Dichiarazione di Accettazione e a
inviarla al GSE debitamente sottoscritta allegando fotocopia del proprio documento in corso di validità.
La presente Convenzione è perfezionata nel momento in cui il GSE procede alla accettazione della suddetta Dichiarazione rendendo disponibile sul
portale informatico la copia per il Produttore sottoscritta dal proprio Legale Rappresentante.
Successivamente alla attivazione della Convenzione, eventuali accordi modificativi o integrativi del contenuto della presente Convenzione dovranno essere
convenuti per iscritto a pena di nullità.
Le Parti sono consapevoli che ogni dichiarazione derivante dalla presente Convenzione è resa ai sensi del D.P.R. 445/00.

Letto, approvato e sottoscritto.

11/12/2008

Gestore dei Servizi Energetici - GSE S.p.a



(Firma autografa sostituita a mezzo stampa, ai sensi e per gli effetti dell'art.3, comma 2 del D.Lgs n.39/93, convalidata digitalmente)

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 Codice Civile, le Parti approvano specificamente, dopo attenta lettura, gli articoli 2 "Decorrenza e valore
dell'incentivazione", 3 "Modalità di erogazione delle tariffe incentivanti " 4 "Cessione dei crediti", 5 "Responsabilità" ,9 "Giurisdizione" e 10
"Perfezionamento della convenzione" della presente Convenzione.

11/12/2008

Gestore dei Servizi Energetici - GSE S.p.a

(Firma autografa sostituita a mezzo stampa, ai sensi e per gli effetti dell'art.3, comma 2 del D.Lgs n.39/93, convalidata digitalmente)














